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INTRODUCTION

> juupv Nlvs WIHE (v spE - E %o E » E]S %%o@®U o] ocE WE}E]}w }ve ]o
Communalele 19 février 2018.

Un premier }ee] E ES }uupv o § o }JE vVvVvIAuE 163V (Ups@E[} i So
ulee]}v €& P]}v o [ us}E]8 VA]E}VV u-REbre-o% 33U+ pA ®&Pv E [ PE] poSpE
CDEPNAF, en février-mars 2020.

Les avis de ces personnes publiques, sur le dossier de Carte Communale, ont relevé des insuffiaemest{dans

) & ) u@® 2Z [ Aou8]}v VA]JE}vwuvios 8§ E }uuv v E A} E }}
de la Carte Communale (secteurs du Pal et de la Loubiere).

Le présent dossier porte ainsi sur un projet de Carte Communale revu, afin de répondre a ces insuffisances.

Les différentes évolutions entre |1& &t 2® dossier de Carte Communale sont expliquées de maniére détaillée dans le
E o[ A op 3]}v vA]@goevnil.4)3 Neanmoins, en introduction de ce nouveau document, les
principales évolutions du zonage sont rappelées ci-dessous

Le site dPal:

"] o[]vs VE]}V % E u] E 3§ ]38 0 e & Vv I}v ZU o[ ueW B (]v % @} %¥%EE] S0} <1
son évolution et ses projets a court terme, de nombreux échanges et réunions de traasaihfeat dans le cadre de

o[ A op sviijonnementale menée par Bioinsight) ont permis de faire évoluer la réflexion vers poeitima de

zonage réduit (uniqguement le parc et les projets en cours).

Proposition 1 Proposition 2

(dans le cadre du premier dossier déposé en novembre 20
& & " ZoneC*
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Le site de La Loubiére

> 1}v 0 >Iu] E U %%E}% E] § }Yuupv o U 8 (0 Z%}WJE o[]vi [®'S[ JEuAd
économiques dans la délibération du Conseil communautaire du 25 juin 2018€fsxatututs et compétences da |

tuupv ps tuupv X Atv u v P u vs § E S vy VE} $% oS EEFIIVE P %Bod%o E
conseil communautaire du 11 juin 2019.

Al o[]vS vS8]}v % E u] E S 18 0 *« E o 3}3500]3}]15 v I3nmHI6vde Pvhas Bt S
différentes réflexions et études complémentaires menées sur le site depuis 2019, ont permis de pr@ciget le
touristique et de faire évoluer le zonage en proposant un zonage réduit a 2,3 ha.

Proposition 1 Proposition 2
(dans le cadre du premier dossier déposé en novembre 20
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OBJECTIFS ET CHOIX DAMENAGEMENT

LES PRINCIPES GENERAUX D’AMENAGEMENT RETENUS

X }v vSE & o A 0} %o %o nisatién autouf |WEpdle central (le bourg), et développer certains
hameaux a proximité du bourg.

IV(JES E o[ 5]A]S }viulcp  A]*S v8 U v}S uu v8 o ]S
Soutenir et conforter le développement des activités économiques en lien avec le tourisme.
Protéger et mettre en valeur le patrimoine naturel de la commune.

Gérer les espaces agricoles.

p W >X

X X X X

OBJECTIFS DEMOGRAFPHIQUES

Ve 0O & 0 ES tuupv o U pv } i S]I( [ pulbuv S "-R@URCAINGSUR-
nzZXoos i s S (Jvl o eu]s [pv EMVo ] EP]]E*S Uk uE o }
diagnostic démographique : la commune connait depuis les années 2010, une croissance déyuegpaptiive, de
o[}E & =iXi9 =i9l v v u}C vv X

Différents scénarii de développement ont été esquissés dans le diagnostic, basés sur :

X Une évolution basée sur les derniéres données Insee
0 +1.3%&An (données 2015 publiées en février 2019)
0 +1%/an(données 2016 publiées en juin2019).
X Une évolution démographique comparable a ce que la commune connait depuis les 9 darmiésss: soit
+3.7 habitants/an.
x hv A}op3]}v ¢ eu®E o0 * % E}i 3]}ve P v E o0 - o[/ve[Z}@]I}xZ ®idiiUu v 9
affichant une potentielle évolution annuelle moyenne de 0.07% sur le départemeaff oo] & X

Ces scénarii sont visibles dans leurs détails dans le Diagnostic du Rapport datieré@emel.1). Les grandes lignes
sont les suivantes

PROJECTIONS DEY PROJECTIONS DH| PROJECTIONS | PROJECTIONS INS
DERNIERES DONNE| DERNIERES DONNE COMPARABLES Ay Département de
INSEE 2015 : INSEE 2016 : DERNIERES ANNEl o[ >>/ Z v 1
+1.3%/AN +1%/AN COMMUNALES : +0.07%/AN
(données publiées en (données publiéesen| +3.7 HABITANTS/AN
février 2019) juin2019)
Nombre d'habitants er 445 445 445 445
2020
Nombre d'habitants er 540 517 500 450
2035
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Au regard de ces différents scénarii de développement, les trois premiers scénarii reflagemrécisément la
situation communaleV o}E-+* <g o0 Ev] & ~ }vv =« [ve *M@E o[ Ve U O % ES U V!
précis (échelle départementale globale ne tenant pas compte de contextes locaux plus favorables).

> SE} e % E u] E+ « v E]] - +v3 +uE o0+ }vv <E/vS Q[ 0 *}EOH}v }vio A}
Communale ; et affichent un certain ralentissement de la croissance (passant de +1.3 a +1 %/an).

Cette évolution a été prise en compte dans les réflexions de développement, et la commANSTHESOURCAIN-SUR-
BESBRE fait le choix de se rapprocher des perspectives de développement raisonnables.

Le choix communal vise & poyt]AE + A} 3]}v [ pml]Jo Z us pE <0 8§ EE]S}E
e A}JE pv  E}]ee v o[}E & =i9l v v u}C vv [] ] TiiAaX

Cet objectif démographique pourrait se traduire par
o[ €50 a 70 de nouveaux habitants,
soit une population de 500-520 habitants environ en 2035.

OBJECTIFS LOGEMENTS ET CONSOMMATION FONCIERE

§}i S]( U}PE %Z]<ph % Eu S [ *S]Ju & o viu E O}P u v3e v e JE * %o}}
Le nombre de logements estimés pour répondre aux objectifs de la commune traduit une consommation fonciére.

Les scénarii de développement de la commune de Saint-POUREBESBRE pour 2035 prennent en compte
différents indicateurs dont :

X Le desserrement des ménages.
Sur la commune de Saint-POURGMMESBRE, le hombre moyen de personnes par ménage est de 2,3 en
2015. Le desserrement a débuté sur la commune dés les années 1975, et a connu des phases ou |
desserrement a été tres fort, alterné de périodes plus stables.
W Ee% S]A ¢« W /o V[ *5 % * Ju%}ee] 0 <p o© ee (E¥EVU WSe }VS]vaqo X U]
0[ZC%}SZ » [pv Jee X1 IXT %}]vSe % ps !SE EE §d}¢CuvX []1 1
personnes/ménage pourrait étre de 2,2 a 2.1.

X Lavacance des Logements : En 2015, selon les données Insee, le nombre de LV est de 27.
Pour les besoins de projections de la Carte Communale, il apparait intéressant de retenir ifrcolvjeainal
de 20% des LV a remettre sur le marché. Sur les 27 LV, les objectifs de la Carte Communale sur 15 ans, seraient
de remettre sur le marché, 5 LV, ce qui apparait tout & fait raisonnable et réalisable pour la commune.

x D oOPE o[ vV ANKd }uy W>,U o  }luupv <}puZ 18 E %}v & u(*A}YE o |
supra communaux et ainsi réduire la consommation fonciére. Elle envisage de se rapprocl@fiOdeés 1
environ par logement.
Les estimations sont basées sur des habitations individuelles pour simplifedcids &t car elles constituent
la grande majorité des constructions. La réalisation de logements groupés, semi colidletifsfs aestent
] v A] uu v3 %}ee] 0 & pPu vs E [ S vS 0 Vviu E %o ©}H}0ov@Ees o]
JEE *%}v VS suES}IUS ¢ } %% }ESUV]S ¢ *% ]J(]<p ¢ <u[]lo 8 ]((] ]o

X Un coefficient de rétention : Aux données brutes des potentialit€éE ]Jv «U Jo ¢S v ¢ JE [ %o %o
coefficient minimum de rétention fonciére lié a deux facteurs : Les propriétaires des teeraimshaitent pas
nécessairement batir ou vendre ; la situation du marché foncier. Cet état doriai¢é des indicateurs pour
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établir une rétention fonciere. Sur la commune de Saint-POURGABRESBRE, un coefficient de rétention de
1.3 a été retenu. Ce taux de rétention permet de prendre en compte la rétention ng€Bss o[ <p]% u v3§
s l}ve HE v]e E ~A}]JE] *U +% =+ %P 0] *U YeX

Ces scénarii sont visibles dans leurs détails dans le Diagnostic du Rapport datiBré@emel.1). Les grandes lignes
sont les suivantes

PROJECTIONS DEY PROJECTIONS DE PROJECTIONS | PROJECTIONS INY
DERNIERES DONNE| DERNIERES DONNE COMPARABLES Al Département de
INSEE 2015 : INSEE 2016 : DERNIERES ANNE| o[ EREn 2050 :
+1.3%/AN +1%/AN COMMUNALES : +0.07%/AN
(données publiées en (données publiées en | +3.7 HABITANTS/AN
février 2019) juin2019)
Nombre d'habitants er 445 445 445 445
2020
Nombre d'habitants e 540 517 500 450
2035
« fourchette » prenant en compte un desserrement des ménages compris entre 2.1 et 2.2
Nombre total de logements Entre52et64 | Enwre36et47 | Enwre34et45 | Entrellet2l
dont 5 logements vacants a remettre sur le marché
Nombre de logements Entre 47 et 58 Entre 41 et 53 Entre 28 et 39 Entre 6 et 15

neufs a construire

Surface nécessaire pour u Entre 4.7 et 5.8 ha Entre 3.6 et 4.7 ha Entre 2.8 et3.9ha | Entre 0.6 et 1.5 ha
moyenne de 1000 m? p3
logement

Surface nécessaire tenal Entre 6.1 et 7.6 ha Entre 4.7 et 6.1 ha Entre 3.7 et 5.1 ha Entre 0.7 et 2 ha
compte d'un coefficient de
rétention fonciére de 1,3

Ainsi pour répondre a ses objectifs de développement (50 a 70 nouveaux hapitants)
la commune de SAINT-POURCAIN-SUR-BESBRE prévoit une consommation fonciére
comprise entre 3.7 et 6.1 ha.

Cet objectif ne concEvV  «u o A} 3§]}v pefme}tia $le Poursuivre la dynamique démographique de la
commune de SAINT-POURCAIN-SUR-BESBRE tout en préservant le caractére rural du territoire.

Il ne prend pas en compte la vocation économique (activités).

OBJECTIF ECONOMIRUE

La commune de Saint-POURC&IN- N Z S pv PE}e IHEP EUPE o0 <pu] u JvsS] vS ¢ %o} %ot
économique du PAL et aux sites industriels de proximité, dont la fonderie PSA a Dompierre.

La commune souhaite se doter de moyens p#diE « EA E o[ u%o0}] & o « . Sdhlobfectf espddu]cp
soutenir et permettre le développement des activités économiques, notamment en lien avec le tourisme.

> }luupv e[]lve E]S ve 0o S EE]S}]E o “}o}Bment jqustiuevmpigrid seg htdhtse S (]
naturels § poSpE o*X > S EE]S}E }uupv 0 Je%o}e [UV €3E] vV HE 0 BE X% =
§ EEJS}IE VSE [00] EU + E § >}|E % E}%WE Wu G W >U 3]A]S[-SAEE]
animalier, constitue le moteur touristique principal de la commune.

>[ u ]8]}v }uupv anc cesoutenir, %o Eu SSE o0 A 0}% % u v$§ o[ }v}iu] SIuE]-S]<}
Chercher a retenir un peu plus longtemps les touristes pour découvrir les atouts ithireeast une des pistes
envisagées.
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LES ZONAGES DE LA CARTE COMMUNALE

Les objectifs communaux ont été traduits par la délimitation

X 2 zones constructibles C pour la vocation Habitat
X 2 zones constructible8*pour laA} 3]}v [ 3]A]S ¢ ~ v &ditsleoR16%-F}« le oudgs documents

PE %Z]<pu * % HA V3 % E ] E <p[pv *» § uE 8 E  EA o[]u%.0 v3&

incompatibles avec le voisinage des zones habijées
X une large zone inconstructible N.

Lesambitions @mmunales traduitespar la Cate Communale, visent &
X %E B ASvE S V]| E veoe VAW WEV » JL@UQV V % }veluu E VIpA pE
espasagicolesou naturels.
X sautenr le développement économigque natamment touristique.
X préserver ses espacesagaires et naturels desnouvelles constructions et ainsi réduire le plus possible le mitage
despaysages.

W E Joo HE-*U }uSE o0 %o}e+] ]JO]S }ves E pd[Eviutode traddie en pajtieAeroo o

réinvestissant les constructions existantes (réhabilitation, recyclage) situgssledazones constructibles C mais
également dans les zones non constructibles N.

Les zonages de la Carte Communales visent ainsi a :

x limiter les extensions urbaines,
X préserver les espaces agricoles et naturels
X et ainsi réduire la consommation des espaces.

ZONAGE Carte Communale
i C
I c*
N

Bureau détudes RALITES EI DESCOEUR 9
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LES ZONES CONSTRUCTIBLES (C)
Les zones C se localisent :

X sur et autour du Bourg de Saint POURCAIN,
X sur le lieu-dit de TRONCAIS.

La zone C devrait permettre de gérer sans arbitraire, un développement de l'urbanisatipté adi contexte
communal en n'entrainant pas de dépenses excessives pour la collectivilleRms les logements existants a
réhabiliter restent une potentialité intéressante. De plus, la carte communatéaisite en fonction des voies et des
réseaux existants.

Les constructions devront satisfaire aux dispositions du Réglement Nationahnisme, notamment en ce qui
concerne:

la desserte des constructions (article R4)1-

l'alimentation en eau et assainissement (articles R111-8 a R111-13 inclus)
I'implantation et le volume des constructions (articles R111-16 a R111-20 Inclus)
I'aspect des constructions (articles R111-21 & R111-24 inclus)

X X X X

LA ZONE € DU BOURG

Le bourg de SainWKhZ /E +3 ]Jved 00 <u@E o0 E }E [UV %0 A o}v[}WA@® BV € X W
v(I'l lvel [pv <]Sp SJ}v }u]v vs X
X > % E&S] 0 %oopne V] vVvv U JUEP - A 0} %o %o v Ev J@& wWdgseoo § X
*[JEP v]e u3S}uE o[ Po]l* U o o}vP 0 A}] % E]V 1% o X
X ol EE] & H JMEP v ] vU «uE ocoant 20e siclafve %o €A dBEWPRE}u% VS Of o
e <U]% U vSe 3§ o EA] ¢ ~u]E] U %}+5 U }o Utructons pleseoi@ umevs U Y
disposition plus aérée.
x Le lien entre le pble ancien et le pdle équipements se concrétise par une zone de estadiols, récemment

E o] %% ES 5§ [ usE 0 A}l % E]vV 1% 0 X upA&S <mp¥Htsoetd Eu 3§
services.
X Wope E uu vS ~Ti ] o0 *U 0 JUEP ¢ S S vvgt HOPo5 8 euldEO P E%u VS

en retrait du rebord que le noyau ancien. Ce nouveau quartier constitué de ctinssu@sidentielles, se
développe entre la RD296 (axe principal du bourg) et le chemin des Jean Martin.

')

o‘ganﬁ“on du erg 7, l\ e \ J i -Noyauanclendense S} Vues

) Péle équipements
Secteur d’urbanisation récente ; ; ; Pentes
Exploitation agricole

. Vallon du Charnay

Bureau détudes RALITES EI DESCOEUR 10
49 Rue des Salins 63000 Clermont-Ferrand - Tél: 04 73 35 16 26
E-mail : realitesetdescoeur @realites-be.fr



Commune d&aint FOURCAIN sur BESBRE z CARTEGOMMUNALE z 1.3/ JUSTIFICATIONS

>[ u ]8]}v 0 ES luupv o 3 E V(}JE EU % Eu SSE © <p A Jop%B]%Buu §:
bourg. La définition de la zone C a pris en compte plusieurs éléments majeurs :

X Le besoin de renforcer le bourg.
X Les contraintes existantes
9 les pentes encadrant le vallon du Charnay sont sensibles au risque Argiles (aléa fort).
9 Le périmétre de protection du chateau de Thoury (500m) couvre la moitié nord du bourg.
9 La servitude aux abords du cimetiére.
9 > % E o v [ £%0}]S S]}ve PE] }o X > E (% &3 |8}SIPEY ¥& vSE
vD E3]v }18 !SE % E « EA U 3 vS %}uE of £ %%o}IEESPA EP E}v}
activité) et les riverains (dont le cadre de vie ne doit pas étre entamé par des nuisances).
x Les atouts et qualités du site
9 Les pentes paturées du vallon du Charnay offrent de points de vue de qualité sur le bourg, mettent en
valeur la silhouette traditionnelle du bourg. Cette entrée de bourg tréstajiiadi a été considérée
comme un secteur a préserver.
9 La présence du chateau de Thoury au nord du bourg. Les espaces agraires situés entretdebourg
chateau sont relativement plats et ouverts, dégageant ainsi de belleswdesdemaine de Thoury.
Le parti pris de la Carte Communale a été de prendre en compte ses espaces de valeur et ainsi de les
préserver de toute urbanisation.

—

Vue sur la silhouette du bourg depuis le vallon du Charng

Zone C \“-“v ) P 3 - — — e

~ =g fi
= 2 ' A » terrainsports | %y Rl ]
A0 SR, L : =2
.\\\ o = ; !“ S—— e T
) [ Pt
B=Y ’ ‘

| 2 o
PRE | “ \ v
| station épuration %, /i

\
=
5
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Jvel]U o 1}v %0 @E } %o} * « 0]Jul3 E o £]*3 WEXUE EGvv(}IE u (S]E ofud@ o[
de la zone, laquelle offre des disponibilités fonciéres. Ce principe permet ainsi de
X WE » EA E o[ VA 0}% % HE ]V §u oo X > 1}vP + qu]3viuAopoE]-S
extension. Les aménagements et équipements existants (arboretum, espaces vertsdd fafles-nique) a
ol EE] E 0 U]JE] U % PA vE E 5 E v Ig¥s §JA wesgEdu |d FaborXsonts Ap o -

préservées.
X vel(] & o[ VA 0}% % HE ]V $u oo X p EPE M @o}S 05]1YS & E 3

ambitions démographiques de la commune, la zone C peut satisfaire en partie les besoins.
x Eviter les nuisances vis-a-vis des habitants. Le cadre de vie est présemdages e propose aucune

extension en direction des exploitations agricoles.

Les disponibilités fonciéres comprises dans la zone C correspondent a des parcelles individuelles libres
x Des espaces}vs ]e%}v] 0 ° o]l EE] & U JHEP Vv ] VX Z% $MAUSVS Bopo 6}

plusieurs logements.
x 2 parcelles (dont une appartenant a la commune) sont encore disponibles dans le lotissement des Jean Martin

Pdentiel constructible

[ ZONAGE Carte Communale
B bati dur

0 bati leger

[7] Potentiel disponible

Parcelleo] E U %0 v U v "uE IMEPU VvSE o viC pu v]v So0-° AS vVvelly
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LA ZONE € DU TRONCALS

LES CHENEAUX._|

Organisation &

"‘:“, ]

B T
i

Deux plateaux tabulaires et habités se font face
bourg sur le plateau nord-est, et le Trongais sur
plateau sud}p *SX /0 *}vsS o % & ¢ O]
un talweg assez prononcé au fond duquel circule

R ruiseau de Charnay.

Le hameau de Trongais était constitué¢ - G S
o[}E]P]V <UL o< o %o ¢ g,
agricoles, éparsey § [ ¢S A o)
maniere linéaire ces derniéres décennies.
hameau se caractérise, désormais, par u
vocation surtout résidentielle, et une forme
urbaine linéaire, étendue le long de |4
RD296.

Les différents atouts du secteur pour accueillir et renforcer ce:pdle

x la situation du lieu-dit (proximité du bourg et de ses services),

X o[ vV }IVSE Jvs mijeuEI%sp § pU TAlu nvims,]tBgs peu de dénivelé)

X 0+ u]8]}ve Juupv o e A 0}% % @E 0+ E » UE }oo S Difgmostigv]ees u v
chapitre Assainissemént

x le développement urbain du site depuis ces derniéres décennies,

Ces points ont été des facteurs décisifs quant au choix de conforter ce secteur.

> % ES] % E]- o] ES }uupv o S ¢S5} % BpEH 0 FuBONFES |V E&]w (JE W
*ME 0 %0 § pU o EE] E p (CElpvahgoela RD26Gy J]E ~ }veSEU]S

JvelU o 1}v P Z E Z * 0oJul]3 E u E]eeny A£]*3VvEU P P vS ]Jve] ¢ %
> (E u%o0]ee P e *% ¢ % Eu SSE vel](] EU %o ]J**]E&E o SCE u pE ]Jv U
[ USE % ESU O[UE V] 3]}V % EIPE ++]JA 3 o]v ]JMHS ® «0¥P+] @] Z 160 u FFC
%o O [ USE - X > E]ecp §Eu *3 [VOA Eo0o+*% E 00 * *UE 0 %0 §

> e lveSEQMN S]}ve /A£]+S vS e cils des wvoies (RDR%M@AU nord et voie communale au sud) ne sont pas
englobées dans la zone C pour les raisons suivantes
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x Cbété RD296, le dénivelé du rebord de plateau est plus prononceé.
X % E ]V ] %o IJv P % Eu § [ ((]Eu Elateah potjevlss 2 voiest»] (] E o

[] ZONAGE Carte Communale
* siege d'exploitation

I bati dur

[0 bati léger

I permis de construire accordé

/o 5§ vi§ E «<p T W }vs [}E - § i § JE * % @0 ugkKU>epu @ EIA (%E Q
commencés. (Bati signalé en gris sur le plan ci-dessus).

x  PC003253 19 M0002 accordé le 25 juillet 2019.
x  PC 003 253 19 M0004 accordé le 19 aout 2019.

> %}3 vl o (JV] E PP % & o I}v % Eu § E %}v E pAE Oo[$f[E - pEP
le bourg.>[HE Vv]e §]}v * %}3 v8] o« Al E vel(] EU E u%DEEU % & PEAL}] -
(RD296 au nord et voie communale au sUd) v~ %o ]**]*e vE o[ VA 0} %o %o §] X

tve 1 v§ 0 % CE ¢¢]}v (}Jv] E -pCE e S pEU o[]vd E !l du sésteu®A E pv
urbaniser et de viser une certaine densité (afin de réduire la consommation des espaas)mune de Saint-
POURCAIBUE ¢« E ¢}pZ ]S % E v E % ES O[}EP v]e §]}v e § I&xu & E

% } L E q[Zpar€Blles (signalées sur la carte ci-dessous p rouge) afuvaie paitriser au mieux
o[uE v]e 8]}v A V]EX

La Communes [ <dg&ja engagée, par le passé, dans un projet similaire (réalisation du lotisseméeamddartin en
partie Est du bourg). Ce quartier respecte une organisation urbaine maitrisée etensité trés honorable pour le
v £ EUE 0 Ve 0 <p 0 *[]ve E]S 0 3 EE]S}EFSXE>E ojufev E Yt jJdeyPE Gv o
Trongais en ayant la maitrise de ces parcelles. Cette approche appara# jaditieuse, notamment au regard des
% }ee] ]0]S €arfgu@ommunale qui ne permet pas de pousser plus loin et plus finement la gestina (iyipe
K@E] v$ Shénadement et de Programmation). Le souhait communal de maitriser une partie des teneore
0] & « suCE e« §$ uE }ves]Sp pv P E vs] ES ]Jv [pv P ¢38]}v uE ]Jv %oope
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Paentiel constructible

Maitrise communale envisagé

[] ZONAGE Carte Communale
% siége d'exploitation

I bati dur

[0 bati 1éger

Bl permis de construire accordé
Potentiel disponible

hv o % @&}i S }luupv pA E S A 0}% % E o & :«ce pgectpur prgsgntantiun potentie 3] (
[ME v]e §]}v (MSHE U pv <}ousS]iv [ e Jv]ee u vS JHooS ST(v] %% SE(]E VIWUE 00 «
adaptée.
§3 1}v AE E A}E puv AES ve]lv E *« PE BYUE %dMEES]PE pu VSE P
% 18 iTA X > ¢ P «§]}vv |JE - O e Jv]ee %3] ] J<u & o)f]E 65 }vv A
assainissement supplémentaires, ce qui permet de répondre aux besoins a venir du Geateauarrier en annexe du
présent document).

X 2 raccordements pour les 2 permis de construire accordés récemment.
x 5 raccordements resteraient ainsi disponibles pour accueillir de nouvelles constructions.

Des devis ont été demandés pour permettre de raccorder a ce réseau les deux construaiingta également, la
mise en place de tabourets permettant un branchement futur des parcelles souhaitées par la municipalité.

LA LOUBIERE
Ce secteur 8 1§ }veS]Spu o[}E]P]vV %oOUe] WE* % S]S ¢« ( Eu = P@®N}oUU % G
e 3 UE [ 8 EV(IE U A 0}%% U v H]oo v o/ XA SO PE P Jw]eeS E]UVE ] vees G

maniere plutdt aérée, le long de la RD 164.
La Carte Communale propose de ne pas initier de zone constructible sur ce secteur, au regard de plusieurs éléments

x les sorties directes sur des routes départementales ne sont plus autorisées ; catmnie permet donc
% < [sagkl de terrains constructibles en bordure de la RD 164.
X le projet touristique sur la Loubiére (zone C*) peut générer a terme quelques nuisances sonores ou;Visuelles
%% E 15 % E ( E o % E « EA E o E Afat. ¢ Jve3EN $]}ve AE]*3
X % E * Vv [uv <18 E SpCE TiiiX
assainissement collectif présent sur le bourg et le Troncais.
x les ambitions de développement de la commune (limiter les extensions urbaines, préssrespdces
agricoles et naturels, et ainsi réduire la consommation des espaces, conformgumegtandes directives
nationales) ne permettent pas de développer tous les sites habités du territoire.

x
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LES ZONES CONSTRUCTIBLES A YOCATION ECONOMIQUE (C*)

Les zones C* se localisent :

X *UE 0 % E v]u o] &uPAL SSE S]}v
X sur le lieu-dit de La LOUBIERE.

> luupv e[]Jve E]S vVve 0 S EE]S}E 0 "lo}Pvu VIIEpE]IS]UL <] dP & o ]
V SUE o § HOSUE o0*X > S EE]S}HE luupv o Je%}S %tolieh préserveé. $aE o SC
territoire intercommunal v3@E [ 00] EU « E & >}]E % E} %} viu E pe o SA]S o A

[ SSE S§]}ve S v]u o] EGU }vesS]Sy o0 Uu}S UE SIUE]*S]<H %o E]V ]% O o }uu
>[ u ]8]}v }uupv anc cesoutenir, % EuU SSE o A 0}% % u V3 o[ }v}iu] SIuE]S]«L
Chercher a retenir un peu plus longtemps les touristes pour découvrir les atouts thiréeast une des pistes
envisagées.

Malgré la capacité hoteliere proposée@ 0 W > ~>} P ee 5§ 0 ¢ <y O<p » *SEU SUE * % E]A o
P]S U Ye Ju%o vS ve 0 e« -PoulcHiBEshvBesbre/ fdreé est de constater que la demande en
hébergement reste forte sur le secteur. Le PAL refuse 3 a 4 fois leur capacité actuelle (hotamment en juf)let et aou

Ainsi, la Carte Communale de Saint-POURSIABESBRE prend en compte 2 projets forts

x Un zonage pour le site du PAL lui permettant la réalisation de ces projets eaté@ueir 0[Z€3 o > ~ A v
Réserve ouvre ses portesen 2021 PE v ]J*e u vS ¢ ¢S S]l}vv u v3SeU Y
X Un zonage pour le site de La Loubiére, secteur destiné & accueillir des aménagements / astisti§ads.
% E}i SU %}ES % & o luupv S o luupv S lu@Epy [JvEEH]Ho0] V&
o[} ((adristique globale du territoire intercommunal et vise a répondre a plusieurs enjépgndre a une
uv E}]ee vS [Z &P u vSe SIUE]*S]<u U E S V]|EE %0 S dR@E]S Su %o %o }
d }JUAE]E o[ ve u o e 3]A]S o SIUE]S]<H *E U} EEIEII W% E % «E 3
Jviul<p e volv A o0 Cv ul<pg SIuE]*3]<H ~ U%o0}]eU « EA] + Y Jv uld

LA ZONE € DU PAL

Créé en 1973, Le PAL est d'abord un parc zoologique, auquel s'ajoute ensuite un pardodiattract
en 1981. Sur 50 hectares, il propose 28 attractions, présente 700 animaux, aiphisieers @

spectacles animaliers, et une offre hoteliere avec 31 lodges sur pilotisesndes campements 4 -
des réserves africaines. Le PAL
ippyx s ATTRACTIONS

Le PAL emploie 76-i « o E] - o[ vv § 711 voit $a fréguledEation touristique augmenter de maniere
constante (plus de 500 000 visiteurs annuels depuis 2013).

X0 Jv<pl u % E [ $383E §]}ve (E v ]* 0 %ope Ale]S

xle quatrieme parc le plus visité pour la section zoo en 2009.

xle premier site touristique de I'Allier en 2017 et le quatrieme au niveau Auvergne-Rhodne-Alpes.

Régulierement, le PAL réalise de nouveaux aménagements/réaménagements.

x Récemment, des stationnements supplémentaires ont été réaliseés.

x Un projet photovoltaique en ombriére est prévu sur les stationneme WE]v J% [}u
récemment agrandis et a venir. Les ombrieres photovoltaiques permetter _——
valoriser les parkings tout en produisant une énergie « bas carbone ».

X §u oo uvdU o W > u Vv uv % @} hosel dstveh cBUPSUIE
réalisation. Le PAL SAVANA RESERVE ouvrira ses portes en avril 2021. —

VIMA 0 <pu]% U V3 % E}%}e E e ¢« iJuE-* Juu ( ) e Av

ST
3 -
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africaine. Cet hébergement exceptionnel proposera 60 suites familiales doubles, chaéerd!de terrasse
surplombant la savane et ses animaux. Un vaste espace bar et restaurationuoféranie imprenable sur la
savane et les animaux complétera cette offre originale et dépaysante. Ce nouvel équipemssitarac
o[ U% 0}] il e 0 E] © *UH% %0 U VS JE X

S | \‘w/\ 111
Tt A

1T HTTTT

AANMESTH VNVANS Tid 21

>[} i de]la commune est de ne pas bloquer le site du PAL et son développement. Les retombaegéesrsont

majeures pour le territoire. Néanmoins, il est indispensable de prendre en compte lesesmjeornementaux liés au

]S E SuE Tiii Ve 0 < 0 ¢[]ve E]S 0o -]8§ U W>KE3vy wvB 8 u A oo M}Iws
ol o }E S}V U %@E& * vS }ee] E ES } uu pwrewoir leg p@Ebitiansvie déveldpbEniéht

du site sur le court terme.

Si dans un premier temps, les ambitions de développement du site visaient & wo@gpace plus important (prenant
}u%o S o[ ve u o e %o E}% E] S » (}JVv] E » U % E U 0 0}% %0 uAa|§VU-U&E QVvS
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évoluées. De nombreux échanges et réunions de travhd (mu vS ve 0 E o[ A op 8]}v VA]JE}
menée par Bioinsight) ont permis de faire évoluer la réflexion vers une propositmmalge réduit (uniquement le
parc et les projets en cours).

Le zonage présenté ici est réduit, excluant les espaces naturels sensibles et a enjeux :

X 0 ¢ 1}v e Zpu] * 3 %] * [ MW~ HO]lHU]SWSBUE pu * WE ¢ p oy ]85 |
X les foréts présumées anciennes au nord du site.

La zone C* couvre ainsi

X les équipements et constructions existantes,
X les espaces sur lesquels des projets sont en cours.

Proposition 1 Proposition 2
(dans le cadre du premier dossier déposé en novembre 20

S —— Wi

PATUREAL DFS PRES

>e uv P uvSe Sy oe SE p]e vS o[Juke}ES v }E U G v SHAESKU Weuo]e %o
allées(0 WE] » <u] 8]es v8 0 HE* 3}]o ¢ u "HE [pv VA]G(VE wd SVA]RE Bvoi i 1 S @k}
végétales différentes. Les espéeces animales évoluent en semi-liberté dans des environnemetitsé derfoanes a

leurs modes de vie naturels. Espaces immenses, végétation dense et luxuriantéssenmients naturels (agrés,
végétaux, rochers, cascades, lianes), batiments de nuits spacieux, tout a été pamnfaétrdié pour répondre au

mieux aux besoins des animaux. Le Pal vise a éviter toute présentatiorelkrtifians des espaces réduits et
artificialisés. Ce parti pris du PAL répond a une double exigence : garamm-&rbides animaux et sensibiliser le

public a la biodiversiteé.

La logique veut que cette approche perdure dans les futurs aménagements et réalisations a vexempla; [Z€3 o
récemment réalisé (Le Pal Savana Réserve) accorde une grande place aux aménagements paysagers.

VEE %o E]e E *%}ve 0 e} ] pe E U]E ofldy BVvIU}y W]AIS[ U@ R[PVA]
avril 2007 dans une démarche environnementale Green Globe. En 2019, Le PAL a reen &ldBe Gold pour
récompenser les actions d'amélioration de sa gestion environnementale et sociale. C'est dée paetnide loisirs

francais § o[pv ¢ ¢ poe % €& ¢ HE}% ve } S V]E S8 ]JeS]v §]}vX
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Green Globe est une certification internationale pour le tourisme durable. Elle récompense les structures
ayant opté pour une démarche d'amélioration de la gestion environnementale et sociale de leur activité.

Ses objectifs sont basés sur les engagements pris au premier Sommet de la Terre a Rio de Janeiro en
1992.

/o 3 Jv8 E e+ v3 []v J<u & <p[pv W>h] Al v8 [ISE % E « E]8 o[ Z oo ]Jvs E
Les autres futurs projets de développement du Parc pourront étre analysés et évergoeleis en compte dans ce

E X > W>h] ]*%}* [}uS]oe E Po u vS JE * %0ue* %S * %}IUE v €& & o0 -
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LA ZONE C* DE LA LOUBIERE

e 5§ nE
. S '_1 E -
maniere plutdt aér

15 }ved]&p  o[}E]P]v %oOpe] HE* %XS]Eee (EE]Y E PE] yo]e U

S
[ +8 E V(}JE U A 0}%% U v H]oo v o/ XA SO E P Jwiees EUvEfves G
ée, le long de la R&1.

> ES JUUPV O %o E}%}e MV I}V P Z euE pv e+ 3§ uE o] E o[} 8 ~ & v }v

Cette zone est propriété communale et a été

(o Z 1}v [IJvd E!S }Juupv pus |E
o[ W ]Jo ivitts S économiques dans la
délibération du Conseil communautaire du 25 juin

2018 fixant les statuts et compétences de la
communauté de communes.

Ve O E [uv €& (o A]}v Po} o
du territoire communautaire (vS@&[ oo] & U .
et Loire) pour le développement touristique, le

- S n&E > >lp ] & E S vy o[ 88 v
Communauté de Communes

E

Son aménagement a été retenu dans le plan

[ 8]}ve H % E}i S S EE]S}HE %
conseil communautaire du 11 juin 2019 (Axe 2,
fiche action n°2).

Ce site présente plusieurs avantages : proximité

du PAL (et modification de ces accés

prochainement) et de la RCEA (future arrivée de
o[ 6id*X [ pSEa BN@EIB) a oété

approchée courant 2019 par 2 porteurs de projet

privés qui souhaite développer un complexe
[Z rgement touristique sur la zone.

La zone C* de la Loubiére est destinée a accueillir des hébergements touristitpugs aménagements (complétés

A v3l 00 U VS % E + o EA] I 3]A]8 « v 0] v ACe poojetdportd Pav la cBmmaBdetu v S« X
o} Juupv s luupv ¢« VvSE] oo] Bise a-réfiondres aux} b&Soibs touristiques du territoire
intercommunautaire et []Jve ]S ve o[}((E Po} o [Z &P u vsX

Les objectifs sont de satisfaingv u v E}]ee vS [Z @&P u vSe S}uE]S]<pn U & S V]E
S EE]S}]E o0 ¢ SIPE]*S *» % }uE JMAGEETESD{uve WS EE]SAESU S}k E (( 3 E
les activités économiques en lien avec la dyrgmi S} E]*8]<nu ~ U%0}]*U ¢« EA] =« Y Jv pldeeX
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Entr’Allier
e Beshre

Les incontournables

e

. 7Y

Natural Wake Park N Arkéocité
i
4

3 “*A’. E
e g

> ¢]8u S]}v M ]88  Y%oE} %o} ~> >lpu] E -
stratégique vis-a-vis des équipements touristiques existants sur le
territoire intercommunal, sur et a proximité du territoire communiel

Pal, Préhistorama a Chatelperron, Maison aquarium a Jaligny sur Besbre, Voie
verte a Dompierre sur Besbrey X

[ A

> 5 EEJS}E VEE[ oo] EU . E g >l E

[z &P u vSe Sl}q)@iplié/privé, variés, proposant plusieurs
types d[Z EP u: Vi¥eaires de campings cars, 13 campings, 4
Z o SelZz &P u v8e ]Jve}lo]S ¢ ~}lv§ 0 W >U 10 Zu E « |

commune) et 48 locations saisonniéres (dont 3 sur la commune), 3 hébergements
collectifs, 6 hotels.

Malgré une of E A &E] vi Eu- §C% [Z @EP u v§el
§§ }((&E § 0 SC% ¢ [Z &P u vsSe }]JA vs |
mieux répartis afin de satisfaire la
& 0,
Sites touristiques uv X ) [ 8 %0} LWE < }] o]
- ) Communauté de Communes
P lompierre-sur-Besbre ~ ~ ~
e oy e Prerelite- VEE[ 00] EU «[ES &v}]E
3 LPA =" * ve uv & (o A]J}v Po} o o[
5""‘""“'5."5“"”“"‘“ - \ = . de son territoire  pour un
g s:g%n,d, e développement touristique adapté et
sur udon - .
Vauras T e dynamique.
¥ Saint-Léger-
Nhicnse A Le I:n sur :Iouz.:ncu
Saint-Voir x N‘"‘:-E i ' Saint-Didier
Saimt Gérand-de-Vawx [/ Chaeieergy L e Le secteur de La Loubiére a retenu
¥ [m:auh“""ﬁw-aﬁ?b'* Luneay o[ §5 v38]}v Communauté de
= . Sorhcc.r Montcombrows- . ” d
& Chavroches T Communes pour accueillir es
A /0 Clndet oo @ en-Donon, . ¢ hébergements touristiques, ce qui
= Vargnnes- o rezelles “yronnes- "UL’ , .
eTARRERS Brvich sur-Teche . ' permettra de répondre a la demande
con? b eMontaigu-le-Blin ’gnax Le Bouchaud
Bt Eq ongmﬁ PiE s sur ce secteur.
\ ~ gecee M iguet- N
ol Loy enForez %E}i 8§ v A % + o[ v }viC
| Sansat S Ghrand T & équipements existants et en cours sur
d  osomrili - @ 5 hoteis le territoire, et de leur devenir, mais
Vichy a Qs chalets/hébergements insolites o x
W 3 hébergements collectifs ] v A }U %0 U YS [lJ.V uv
% Offices de Tourisme  [&] Chateaux  [B] Musées | Panoramas g Aires de service Camping-car en constante augmentat|0n, dont une
PE v % ES] 5 o] o[ SSCGE
PAL.
Le nouvel hétel du PAkpu] A] v [JHAE]E % E UNSIHES o E %}v E W E }lve [Z
*U% %0 U VS J]E *U u ]e % * v $}8 0]8 X > ]8§ 0 >IWIVE[Z% ER HSE § «}E%

o[}
hv

*]}v
IWEE] E p W >

A 0}% % EU A vip oo atsedlites[ligsBEboen fosdtibdement des hébergements.
v}$ uu vs §

E ¢+ v D JEIUHV Ep A vuE o] S W[E) E]CE

o[}((E Po} o [Z EP u vS v}S uu vS %o E }l% ¢emmuioe decJaintSPaurcajm-Bésbr& ne
J*%}e [ U uv Z€S oU v] u%]vPU v] Z EP u vsS }oo S]J(U ¢ o}v of[]ve v 1116
[ MSE % ESU o °]8 >lpu ] & U lu% S v Jvd GBl3wufEv pvU Vv P AE W $%E
[Z @&P u vsSe «uE pverritoite polEmupmautaire, peu équipé en la matiére, et retenir les touristes un peu
plus longtemps sur le territoire qui offre une gamme variée de produits toumstinaturels, culturels, sportifs,
0}]*]E-YX
Dans le cadre de cette démarche de planification des enjeux touristiquerithire, il est a préciser que les accés du
PAL§vS v }uCE- u} 1(] Sltv ~o <]s > >ip ] & ¢]sp (WAMER A JE]E]AX [ psf
AE ]S }vSE] 41 E o] SSE S]A]S 0 }tuupv X
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FIGURE 5 : CARTE DE PRESENTATION DES SCENARIOS

> €& o] S]}v [Z &P u vSe S}uE]*S]<ph *» *UE 0 >}prqd]E Qv (RYE]}vyY uu%so}]-
équipements/infrastructures) et des emplois indirects (tous les services, actieitggoximité : manger, sortir,

o[ upe EU Y setritdipgdeormmunal de Saint PourcanrBesbre, de nombreux acteurs économiques pourront
bénéficier des retombées économiques liées a ce projet: un restaurant présent dans le lesuegriculteurs

~% E} u]ds 0} UAEU (Peyage deppES A YE v }vv U YeX

Wope] HEes Sp ¢ }vs § uv o v u}vs 8§ % E 00 o uluwlipvod & }EE FJlip]e vE
conforter le choix de la Communauté de Communes.

x Etude stratégique territoriale de développement touristique, patrimonial et cutalget Horwath HTR020
Cette étude fait ressortir les enjeux suivants

O Dvep [Z @EP u v8e S}uE]*8]<p * S VS Vv <u v3]8 <p[ v <pu 0]8
O Enjeu principal : éviter évasion de la clientéle touristique

O Moteur touristique : Le Pal
o

Action B IEES VHE WE F}v [uv % EE] v§o JGFjE&> juupv A WsPaurcain-sur-
Besbre, ol le Pal estlocalisé, est pertinente pour accueilir ce type de projet.
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Horwath HTL.

Des projets localisés

Les équipements de visite
communautaires

0 : Les médiathéques et bibliothéques a
vocation communautaire

Q : La réouverture a la baignade du plan
d’eau de Pierrefitte-sur-Loire

: Le projet de PRL a accompagner

'3 : La mise a niveau de [Ioffre
d’hébergement touristique communautaire

Des itinérances qui relient les
différents points d'intéréts patrimoniaux et
naturels

Des projets de cohésion territoriale pour
une offre qui quadrille tout le territoire

Des chateaux a visiter sur tout le territoire

Une offre de visite agritouristique dans des
exploitations sur tout le territoire

Une programmation culturelle qui anime le
territoire

Etude stratégique territoriale de développement touristique, patrimonial et culture!

X ~Zu [uvPuvdPo}l o =« I1I}ve [ 35]AGabimet MODAAK2020 t
Cette étude% @Eu 3 [ ((]v E poopdse®qio |S] $IE+ « v E]] [u v P u vs o I}v
pourla E S]}v [uv WZ>

> e Vi UE U % E}i S [uv P uvsdeejpo A e veo E 88 3u  +}vs oo
SW@E}%}e E uv }((E [Z EP u vs pvl<g uE o § EEIBNCE - Al -¥IE E
proximité

- Rallonger le temps de séjour moyen sur le territoire en proposant une offrstiquei compléte en termes
[z &P u vs #@és[ S]A

- Promouvoir la qualité du cadre de vie de la communauté de communes par le dévelopgenmmsme

vert

- }v ]Jo] & pv §1A18 [Z EP u v8 §}puE]*3]<p A o0+ Vi pE }o}Plcp o
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1. Un potentiel pour I'accueil d’un projet
d’hébergement a proximité du Pal

2. Présentation du site de la Loubiere

3. Partis-pris en matiére de programmation,
d’aménagement paysager et architectural

4. Suites, conditions

CC Entr’Allier Besbre et Loire — Orientations retenues pour le site de la Loubiére

' MODAAL

1 lconseil

Site de |la Loubiére

CC Entr’Allier Besbre et Loire

Phase 3 : Propositions de scénarios d’'aménagement

19 octobre 2020

| 2
MODAAL (3|

Bureau d'études RALITES ET DESCOBRUR
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2. Zone de la Loubiére
Analyse du contexte réglementaire, urbain et paysager

Batiment d’activité a conserver/reconditionner Petits batiments a démolir

Proximité d’habitat pavillonnaire

2. Zone de la Loubiére
Analyse du contexte réglementaire, urbain et paysager

BATIMENT SANS VALEUR AJOUTEE \§

ENJEU PROIJET : une bonne F \ 5%' i
desserte et une bonne visibilité, [l o
un aménagement paysager a

constituer pour I'agrément du

site

il ' PROXIMITE D’HABITAT PAVILLONNAIRE
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2. Zone de la Loubiére
Analyse du contexte réglementaire, urbain et paysager

2. Zone de la Loubiére
Analyse du contexte réglementaire, urbain et paysager

ENJEU PROIET : Définir un mode |
d’'aménagement capable de
répondre aux enjeux de
préservation de la biodiversité
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1. Un potentiel pour I'accueil d’un projet
d’hébergement a proximité du Pal

2. Présentation du site de la Loubiére

3. Partis-pris en matiere de programmation,
d’aménagement paysager et architectural

4. Suites, conditions

—
[ s
CC Entr’Allier Besbre et Loire — Orientations retenues pour le site de la Loubiére MODAAL [T

1. Unintérét et un potentiel pour le développement d’une offre d’hébergement a proximité du PAL
Un besoin identifié sur le segment de I’habitation légere de loisirs

Habitation légére de loisirs
Art. R111-37 : Sont regardées comme des habitations légeres de
loisirs les constructions démontables ou transportables, destinées a
une occupation temporaire ou saisonniere a usage de loisirs.

Besoins exprimés par I"étude
touristique

1
1
1
1
1
SR :
Conclusions i
- Enjeu de développer de produits de i
séjours attractifs grace a: i
+ Un concept fort, ! - Toute construction démontable, transportable : chalet, cabanes,
* Une !ocalisation intéressante ! bungalows
' Zes Sepllpemants et procits i - Peut excéder 40 m? SHON (terrasses inclues dans le calcul)
e type PRL, sachant qu’ilya ! N o L .
un déficit pour ce type ; - Audela de 35 m? ,soumis a une déclaration de travaux
d’hébergement a I'échelle du E - Installation intérieure d’alimentation en eau potable, évacuation
1
1

_ département réglementaires des eaux usées
- ERjSird'OffirmeriSCaraetone” = 0 | iieimioniommiiimomoion oo o e oo ol e s '
« étape » du territoire pour des

touristes en itinérance

Recommandations

Développer un PRL avec si possible :

* Un beau site et un cadre naturel de
qualité

* Du patrimoine pour accueil des
fonctions d’accueil et des activités

¢ Une surface suffisante pour
déveloiier des h =9

de qualité HUTTOPIA - Village forestier de Sud

4 LE PAL — Lodge Savane
Ardéche g
Estimations du besoin
- Unnombre de clés estimés entre 20 s
et 80 clés, soit 80 a 320 lits
CC Entr’Allier Besbre et Loire - Orientations retenues pour le site de ia Loubiére MODAAL &‘ld V‘

Bureau d'études RALITES ET DESCOBRUR
49 Rue des Salins 63000 Clermont-Ferrand - Tél: 04 73 35 16 26
E-mail : realitesetdescoeur @realites-be.fr



Commune d&aint FOURCAIN sur BESBRE z CARTEGOMMUNALE z 1.3/ JUSTIFICATIONS

1. Unintérét et un potentiel pour le développement d’une offre d’hébergement a proximité du PAL

Le PAL, principal moteur touristique du territoire

SITES TOURISTIQUES

Sources : Observatoires Départementoux d'Auvergne-Rhéne-Alpes - ONLYLYON Tourisme ot Congrés - Auvergne-Rhéne

Alpes Tourisme - 2018 DEPARTEMENT  ANNEE 2018
hd v

1 CHEMIN DE FER DU MONTENVERS-MER DE GLACE - Chamonix

2 MUSEE DES CONFLUENCES - Lyon

3 LE PAL - Saint-Pourcoin-sur-Basbro

-

7

8

4
5 A ] 7 100
& PARC D'ATTRACTIONS WALIBI - Les Avenigres 38 475 000
PANORAMIQUE DES DOMES - Orcines | 63 | 391800
GROTTE CHAUVET 2 ARDECHE . Volon Pontd Asc | o7 | 343000
797 TELEPHERIQUE DE GRENOBLE - Granoble | 38 [ 317 600
H VULCANIA - Somnt Ours les Roches | 63 | 317 000

FREQUENTATION DES LIEUX DE VISITE ET MANIFESTATIONS EN 2017

LE PAL FRCH SR | CNCS (Centre National du Costume de Scéne)
Stroncam s eesene N o
601446 68803
Visiteurs Violtsurs

PALEOPOLIS MAISON MANTIN - MUSEE ANNE DE BEAUJEL - MAL COIFFEE
P wtse
33483
Visiteurs
PETIT TRAIN
VSTt vor
22 385
Visiteurs

CC Entr’Allier Bestre et Loire — Orientations retenues pour le site de la Loubiére

1. Un potentiel pour I'accueil d’'un projet
d’hébergement a proximité du Pal

2. Présentation du site de la Loubiéere

3. Partis-pris en matiére de programmation,
d’aménagement paysager et architectural

4. Suites, conditions

CC Entr’Allier Besbre et Loire - Orientations retenues pour le site de la Loubiére

Attractivité touristigue :

s Le PAL : 3%™ destination touristique de la région AURA en 2018 et
1% du département de I'Allier ; 22 M€ de CA (100 ETP, 300
saisonniers)

¢ la frégquentation touristique de |'Allier : villes thermales, parc de
loisirs

Fréguentation :

¢ 6,8 millions de nuitées en Allier, soit 4,5% des nuitées régionales
¢ En AURA, I'espace rural représente 2 nuitées sur 10

Offre d’hébergement de la CC (en 2020*)

* 7 hotels pour 87 chambres

* 8 campings avec une capacité de 273 emplacements

Sources : Bilan économique du département de I’Allier. Edition 2018.
Région Auvergne Rhone Alpes. *INSEE Dossier Complet en partenariat avec
la DGE et les partenaires territoriaux

MODAAL&[ﬂ

{10
MODAAL (T
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—— P/ = S .- s}

3.1 Un phasage possible du développement
Proposition d'orientations quantifiées et spatialisées

3.2 Un aménagement paysager pour déployer une trame bocageére
Proposition d'orientations quantifiées et spatialisées

S ra i

Déployer une véritable
trame bocagére
al'échelle du site ' e

Mettre en place une trame de
haies mixtes, fossés enherbés et
bosquets en limites séparatives
mais également en travers du site.

Ces espaces végétalisés seront a la
fois récepteurs d’eau pluviale,
couloirs de biodiversité, support
de cheminement et d'interface
paysagare.

En complément de cette trame
bocagere de grande échelle,
planter des arbres de haute tige
et massifs arbustifs sur chaque
emplacement.

Prévoir un plan de Gestion

Différencié des espaces verts
favorisant la biodiversité.
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TL - S = = el a'
NB : Il s’agit d’'un schéma a titre
s ool Lt = H illustratif, les porteurs de projet
3.2 Une trame viaire privilégiant le mode doux, mutualisant le stationnement  Fett B 8 s aitres
Proposition d’orientations quantifiées et spatialisées schémas dans le respect de ces

I//

=0 =

NN

/4

Concentrer la desserte viaire
au profit d’un réseau de
cheminements modes doux

Resserrer la trame viaire sur les
100 premiers métres, un réseau
complémentaire de
cheminements modes doux
permettra la distribution de
I'ensemble des lots et cabanes.

Prévoir du stationnement
mutualisé en entrée de site
(interdire le stationnement
individualisé sur chaque
emplacement). Ces grandes
emprises de stationnement
permettront une mise a distance
de la route.

Proposer un parking paysager
pour assurer 'intégration visuelle
et 'ombrage des véhicules.

grands principes.

Phase 2:2,1 ha

TL - T = = el a'
NB : Il s'agit d’'un schéma & titre
3.2 Limiter et concentre l'offre de service, les espaces imperméabilisés 0= Ulies oetig loje)
S0 s 3 = R seront libres d’explorer d’autres
Proposition d'orientations quantifiées et spatialisées schémas dans le respect de ces

AN

V4

Localiser 'offre de services
en ceeur de site
Dédensifier et renaturer le
fond de parcelle

Concentrer les installations
communes en ceeur de site, a
moins de 150 métres de la D164 @
(restaurant, sanitaires, laverie,
piscine, aire de jeux, etc.)

Densifier les lots sur la partie
bénéficiant d’une desserte
automobile, a moins de 100
meétres de la D164.

Au-dela de 100 metres de la D164,
dédensifier les lots : privilégier des
Habitations Légéres de Loisirs

d’une superficie inférieure a 35m?

et dépourvus de sanitaires. .

Reconstituer un environnement
boisé autour des constructions,
dans le prolongement du bosquet

grands principes.

Phase2:2,1 ha
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'3.2 Inscrire le site dans I'environnement, limiter son emprunte
'Proposition d'orientations quantifiées et spatialisées

N A o

VUE D'ENSEMBLE ' =

Un exemple
d’organisation possible

ln"

.

3.2 Inscrire le site dans I'environnement, limiter son emprunte
Proposition d’orientations quantifiées et spatialisées

PHASE 1 A

7

Un exemple
d’organisation possible
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3.3 Un positionnement sur I’habitation légére de loisirs, un parti-pris qualitatif
Rappel du Benchmark Huttopia

A:ﬂcuvd B“'Tm‘ df\ guides
Salle de vie Resto §pa forestier
Salle dPJl‘ul‘ IV Espgr seminaire
Epicerie "dépannage Aire de jeux
Piscine Pétanque

Lavoir Volley

Salle d'eau

Poubelles et tri

[17]
CC Entr’Allier Bestre et Loire — Orientations retenues pour le site de la Loubiére MODAAL (T J

3.3 Un positionnement sur I’habitation légére de loisirs, un parti-pris qualitatif
Rappel du Benchmark Huttopia

FOUCHE Camping \
Arnay-le-Duc wexr @b o 25 ot « AMBIANCE CAMPING »
2 Densité comprise entre
MEURSAULT Camping
Maursault S 2,5ha 56 % 36 lots/ha > 24 et 36 lots/ha
[ ]
LA PLAGE BLANCHE Camping
G ARGy 9ha 30 % 24 lots/ha m
LES CHATEAUX Camping
Bracieux S 8 ha 34 % 32 lots/ha )
e wiliggs 14ha 83% 7 lots/ha )
Antonne-et-Trig. forestier « AMBIANCE + NATURE »
Dieulefit Village Densité comprise entre
Dieulefit forestier ZHe L Lot 7 et 17 lots/ha
Shet Ardiche Village 14ha 87 % 13 lots/ha (
Vagnas forestier
Senonches Vlllag'e aha 100% 10 lots/ha
Senonches forestier )

ENJEUX PROJET

Choisir entre ambiance CAMPING (106 a 160 lots)
ou ambiance + NATURE (30 a 75 lots)

[18]
CC Entr’Allier Bestre et Loire - Orientations retenues pour le site de la Loubiére MODAAL [ J
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A R R T E—E——==—=—S—S—S—SS\\E=—TTEEEEE=EE T =

3.3 Un positionnement sur I’habitation légére de loisirs, un parti-pris qualitatif
Scénario programmatique privilégié : une densité d'environ 15 lots / ha, positionnement PRL

N y £

SCENARIO PREFERENTIEL

PRL intégral ' B
(100% HLL)

66 lots = 15 lots/ha

Si, dans un premier temps, les ambitions de développem
touristique sur le site de la Loubiere, visaient un secteur de plus
ha (parcelles AO 411 et 411), la nécessaire prise en compte

vi uE VA]E}vv u v8 p&E 3 [ & 53 (Fait]éw)uers
le projet, notamment en terme de temporisation du développemen
Le principe retenu consiste a proposer une zone C* sur une parti
la parcelle AO 412 (correspondant a la Phase 1 du scér
préférentiel du cabinet Modaal, soit une surface de 2,3 ha).

En fond de parcelle, la zone constructible est diminuée afin
préserver la haie a strate arborée.

L\e site se localise sur un semi plateau présentant un Ie‘\
A oo}vv u v8X >[} H% S]}v M <}oO SH 00 «

faible fertilité des sols se traduit sur la partie sud du site pal Lisiere boisée en limite nord-est
présence de prairies, et de cultures de céréales sur la partie norc
$ C %o [} H% S]}v e ¢}lo* P v E v § CEu
rasantes et ouverte. Ces espaces fortement cultivés et dépourvu
toute végétation, ne présentent aucun milieu humide.

Seule une trame arborée est encore présente en lisiere (lim
parcellaires Nord }ve EA ve 0+ v E]] [ u

Le site comprendruancien vestiaire pour le football (les délimitatio

o[ v]v s$§ EE]v (3113 €8 E}usS +}vd VvV }E 0F] G weXEN 5] 1A o [pBho!iZu 3 %L
réalisation des projets intercommunaux.
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>S[ Vi pui HE M ]S B dansades ooage$lenvironnementaux (Natura 2000 ZPS et ZNIEFF).

>e e v E]] [uvPuvs E }luuv « % E o NatdreDIp site iddbtsans des Zmpacts
attendus positifs.

V

Parcelle A412 a La Loubiére coté route et bourg avec prairie permanente et ancien terain de foot le long de la route (photos Luc Laurent)

Le principe retenu sur la Loubiere dans le cadre de la Carte Communale est donc deeplrméstlisation du projet
sur la phase 1 du scénario préférentiel du cabinet Modaal, soit une surface de 2,3 ha.

%o E]V % %o E ¢ v3 o[ A v§ P V % ¢ 0}«u E o +J3E313}C A}FEEwW EREE
partie de secteur, tout en ralentissant la consommation des espaces (la phaggdietiest reporté a moyen voire
o}JvP § Eu U § AGE !SE ip*3](] %o }UE [} %A ERE Jo% FVveSEp $PI0)X]3[ u3E
Juupv o ~pv]<p u v3 pv I}v P U E P] % & o ZEheU ]Jo SE WIEIEE 0 A} oG
éventuelle p WZzZ> %oOphe § & U v}S uu vs8 ve O E ol @ P& WBIViTje W Pbd } = %Xl
[JuS]oe E Po u vS JE * %0 %0S X
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LES ZONES INCONSTRUCTIBLES (N)

La zone inconstructible N couvre le reste du territoire communal (soit 96% du territoire)
/o o[ P]S e S UE®* %}UE O *<h 0 0 ¢ }VeSEQMU S]}ve v ¢}vE8 %  u]e *U o £

X >[ %S §]}vU o Z vP u vs§ «§]v §]}vU o & ( S]}v }pwg £S vellv <« }v
x Des constructions ou installations nécessaires a des équipements collectifs ;
X e }veSEQU S]}ve v e JE - o[ £%0}]8 3]}v PIE] }o Alp QEE 3| EE - }E

naturelles.
"HE e ¢ § UES* [ %o%o0]<p VE 0 ¢ E Po » P v (E 0 ¢ [piEe RI21+]1 dbb Gole de v %o %
o[h@& v]eu U « A}JE olea REEJio p Z)if o[h@& v]eu U }uupv u vsS %% 0 « W
E S]}v o [h&E v]eu }u ZEhX
Ve E U MAE €ES] o« ( E}vS o[} i § [Hv S8 vS]lovpésmisHls comstuiE: %o} U E o

Art. R111-2 : «e projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'abeetegprescriptions spéciales s'il
est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique die fsét situation, de ses caractéristiques, de son
importance ou de son implantation a proximité d'autres installations

Art. R111-2713 ke projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'obselwaiiencriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou lagpeeur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére kotérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumsentales
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BILAN DE LA CARTE COMMUNALE

LE POTENTIEL FONCIER DE LA CARTE COMMUNALE

Les zonages constructibles C offrent des potentialités a Batir.s [ P parcelles individuelles, libres, constructibles
immédiatement. Le potentiel foncier disponitledd &v [, 18 Sest estimé B.06 ha, ce qui apparait cohérent et
raisonnable vis a vis des objectifs fixés par la Commune de SAINT-POURCAIN-S(HRBESBREG.1 ha

}ve ] v§ 0 % @E <*]}v (}Jv] & -uE e S uEU o[]vs E'}S Wwe EMNEE pv
urbaniser et de viser une certaine densité (afin de réduire la consommation des espaash)mune de Saint-
POURCAIBuHr-Besbre souhaite E v E % &S O[}EP v]e §]}v « § nu&E uv]  (}ES

%}UE 0o[Z HWE U T % E o0 « ~déssoumpar uppeficadré rol@ed afif de pouvoir maitriser au mieux
o[uE v]e 8]}v A V]EX

[J ZONAGE Carte Communale
* siége d'exploitation

B bati dur

I bati léger

B permis de construire accordé
Potentiel disponible

Paentiel constructible

Leszonesco*3EWN 3] 0 ¢« Z V[}VE % * puv A} 3]}v [Z ]85 3U u ]J* ¢MEu:=3]v  pAE A}
x la zone C* du Pal doit permettre la réalisation de ces projets en cours ;
x la zone C* de la Loubiére est une zone développement touristique a compétence imentalm offrant un

potentiel de3,2 ha % }u®E& o € o]e §]}v [Z (&P (comgétés ¥nehtjieBgmante par des
services liés a cette vocation).

LES SURFACES DE LA CARTE COMMUNALE

Zones Qurfacesen ha Taalenha
C Le bourg 10.52

C Le Trongais 7.75 ha 18.28

C* Le Pal 111

C* La Loubiére 2.32 113.32

N 320839

Les surfaces ont été calculées depuis le fichier SIG de la futur€d@@amenale. Le zonage a été calé sur les limites communales
(issues cadastre PCI de 2019
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LES [NDICATEURS

La Carte Communale de Saint-POURCAIN-sur-BESBRE o[} i § [uvV VvV 0Ce e (E *pnOS S- e}v
v}§ uu v§ v <u] }v Ev o[ VA]E}vvV u v3U U %o ]38 E0 vof £PuUBESSEYV [U
approbation.

OBJECTIFS DE LA CARTE COMMUNALE

>[ u]o Al o1 VIMA U/E Z 15 v3eU «}bR0 habitdatd ¥avimnEn}2035. fiil
Une consommation fonciére comprise entre 3.7 et 6.1 ha.

Objectif Carte Communale 2035
600
400
- . .
. | | |
1968 1990 2010 2015 2035

EVOLUTION DU NOMBRE [, /d Ed"

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2019
Population 467 477 448 423 426 411 438 445
Source
X 19682015W }ee] E }u%.0 § o[/E”~ U-Pdurgajmsur-Besbte [(03253), CHIFFRES DETAILLES, Paru le :
25/02/2019

X 2019: données INSEE envoyées en mairie au 01/01/2019.

EVOLUTION DU NOMBRE DE LOGEMENTS

N e
140 154 167 179 19 211 233

Ensemble

Résidences principales 131 134 142 149 158 168 187
Résidences secondaires

et logements 2 11 22 18 17 21 18
occasionnels

Logements vacants 7 9 3 12 21 21 27

}ee] E }u%o § o[/E™ U -PourgainsurBesbfe §03253), CHIFFRES DETAILLES, Paru le : 25/02/2019
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EVOLUTION DE LA TAILLE DES MENAGES

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages

mmem Nombre moyen d'occupants par résidence principale

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015

lee] E }u%o0 3 o[/E~ U -PouwrgairsurBesble §03253), CHIFFRES DETAILLES, Paru le : 25/02/2019
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ANNEXES

!I.

Liberwé - Lgulisé - Frareraiy
REPUBLIQUT FRANCAISE

PREFETE DE L'ALLIER
16 JUIL. 2019

Direction départementale des territoires Yzeure, le
Service Environnement

Bursae | Eaux o1 Milleux Aquanigues

Affaire suvie per - Alexandre MARIN
Te-0LMaAT06
sloandre mexingizilicooav fr

Objet : Demands de raccordements de braachements
suppiémentaires

Monsieur le Maire,

Par courrier, vous m'informez que plusieurs parcelles de terrain constructibles non desservies
par le réseau d’assainissement non collectif sont actuellement en vente sur la commune. Vous
souhaitez avoir 1"autorisation pour raccorder ces parcelles & ["assainissement collectif, permettant
¢galement de raccorder une habitation suppiémentaire. Ce projet permettrait la réalisation de 7
branchements pour environ 16 habitants supplémentaires.

Votre station de traitement des eaux usées, d’une capacité de 225 EH, a afteint sa capacité
nominale en théorie. Cependant, selon les derniers bilans d'autosurveillance réalisés par le BDQE, il
apparait que la charge organique ne dépasse pas 70 % de la capacité nominale de la station.

Par conséquent, je vous autorise 4 réaliser ces travaux d'extension pour ces 7 habitations.
Avec I'ajout de ces raccordements, vous vous cngagez & respecter les exigences réglementaires,
notamment vis-a-vis du rejet dans le milicu naturel,

Je vous prie d"agréer, Monsieur le Maire, |'expression de mes sentiments distingués.

Nicolas CAVARD

Adjoint Wd"&u

Copte - - BDQE

Monsicur le Maire

Mairie de Saint-Pourgain-sur-Besbre
23 route des Tilleuls

03290 Saint-Pourgain-sur-Besbre

$1, Boulevard Same-Exopéry - C35 30110 - 00400 YZEURE Codas
Site internet - www allier. powv fr
Teléphone 84 70 48 T 10 - Tédcope 04 70 48 75 01
horxires & oaverture | du handi au joudi $h30- 1290007 3050- 16045
Ie voadredi $h30-12000/13050- 16030 of sur sendez-vous
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LISTE DE ESSENCES A FAVORISER
La fisle des végélawy crdessous o5 non exhausies mas permel dores of déc donenfer e plantations vers des egpéces & canchérslioues boales, Les
espéoes non autochiones figurant dans fa kste ont &¢ mioduites en Ewope of 5 adaptent fackemendt 3 MAuvergne.

e maridre gensae, oomransmend oy vegdlau & feuifages pouvpres oo panachés de Wanc, fes fenfages verds sinlégrens oiemes aur paysges du
Fare Nafurel Régional des Volcans 0 Auvergne

M Lez noms de planies présentés dang la kele suivante se composent du genre, de l'sgpéoe of du culfear fex « Lacinala 8}
Si e cullivar n'est pas précise, @ 528 ol smpferment de Nespéce d'ongine

Gemne flining Genre (frangain) Informaticans Complémeniaineag
Acet campasire Eratda ehampdine
Aper plalancoafes Eratie pEng
Aver pasudogvalanu Erable sytomon
Aoz s Autne glulneus
Eelava pandu'y Boukeau blanc dEunops Jmgu'd 1500 métres o aliude.
el nufascans Ak 5 MRS Ssins 1600 médres o afthits
CAMDANLE BNt R SOTMIMR
Casiaied a0 Cralaigrien
Asgouls WopoCasaoum MSTerrRed COMHER
Fagus apvalcs Helre commun dzsiu s 1500 mdbes & abilude
Framnus ercebano Faine mommun Apmgu'd 1400 mitres duliude.
Frarinus pannsyvanca Frére masge (de Pannsyheania ) Fspice non auiochions (Amnqua du koed):
uans mpi Hoyer commim Jusqud 600 mies daliuda
AL AVTRLhTS Formmsinr conemr
Frenus padis Mensier 3 grappes ou Censer 3 grappes Jusqu'a 18 misres & aliude
FYTUE COmmLnis Faoirior commun
MR MmibuT Chiing pédonciks Jusqu'd 1000 misms &alhiia
Sambuciia ngra Grand Sireas ol Sl noe 1
Snitnd AUCLDana Sl (s (RS AEqus 17 mésnes of aliluda
SBuE SUCUDand ¢« LaGivald » Soreer & feulies o8 persil Feuilags Scoupd
Tila freniyans Tileul de Heniy Eapéce fon aidpchions (Chane)
Lmus 50 Crmig

A FF ES PE ISTANTI

GRNCR (lanin) Ganre ({frangais) Infarmaticats Complimanzans
oy agiatalum Hisiis Pt aitwinctn 10 mdaras o8 NaiA CRESEGND Bats
LAUTEa 3 Linii
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